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Charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma: Colorizo Investment, a.s.

Sidlo: Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifikacni &islo: 079 01 241

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znatka B 24213
(dale jen ,,Spoleénost®)

P¥edmét podnikdini Spoleénosti:
Sprava vlastniho majetku

Piedstavenstvo Spole&nosti k 31. prosinci 2023

Clen: Ing. Roman Florién
Clen: Ing. Daniel Kollar

Dozorti rada Spole&nosti k 31. prosinci 2023
Clen: Ing. Ivana Gyalogova
Informace o zikladnim kapitilu a akciich Spole¢nosti:

Zé&kladni kapital: 3 800 000,- K¢

Pocet akcii: 20 ks akcii se zvla§tnimi pravy v listinné podob& ve jmenovité
hodnot¢ 100.000,- K&, akcie A
60 ks akeii se zvlastnimi pravy v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 30.000,- K¢, akcie B

Osoby, které Spoletnost ovlddaji nebo by ji mohly ovlidat s uvedenim podrobnosti o vy$i
podilu, ktery je opraviiuje k hlasovéni:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, se sidlem Klimentos Street, 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikésie, Cyprus, reg. & HE 260754
(akcionaf s obchodnim podilem ve vysi 52,63 %)

Udaje o tinnosti Spole&nosti v roce 2023:

Spole¢nost v roce 2023 svoji £innost nezménila, tj. Sinnosti zistava sprava majetkovych tdasti
ve spoleénostech, zvySovani rozsahu majetkovych uéasti.

Stav majetku Spolednosti zobrazuje udetni z4vérka sestavend k 31. 12. 2023 vietng prllohy
k ucetni zaveérce za rok 2023,

Spole¢nost neni WGlastnikem Z4dného soudniho sporu ani arbitraZniho Hzehk gmz,_
ulastenstvi v soudnich sporech ani arbitraZnich Fizenich v dohledné st
ptredstavenstvo nepfedpoklada. .~



Spolecnost méla v roce 2023 jednoho zaméstnance.

Udaje o finanini situaci Spoletnosti:

Finanéni situace Spole¢nosti je v nezkracené formé& uvedena v rozvaze a vykazu ziski a ztrat,
jeZ tvol{ samostatnou &ast vyroéni zpravy.

Obchodni spoleénosti, ve kterych m4 Speleénost rozhodujici/ podstatny vliv:

1.

CI Joint Venture s.r.o., ICO: 078 99 327, se sidlem 28. Hjna 3346/91, Moravské
Ostrava, 702 00 Ostrava (obchodni podil ve vysi 50 %);

Industrial Center CR 11 s.r.0., ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, (obchodni podil ve vysi 75 %);

OAMP Distribution s.r.o., ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, (obchodni podil ve vysi 50 % do 12. 4. 2024);

OAMP Infrastructure s.r.o., ICO 093 81 325, se sidlem 28. Hjna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava (obchodni podil ve vysi 50 % do 12. 4. 2024);

OAMP Holding s.r.0., ICO 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava (obchodni podil ve vysi 50 %);

Tato spole¢nost dale ovlada:
OAMP Hall § s.r.0., ICO 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

OAM Hall 6 s.r.0., ICO 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

Informace o pofFizovini vlastnich akcii, zatimnich listii, obchodnich podili a akcii,
zatimnich listi, obchodnich podild ovlidajici osoby

Druh

DATUM PORIZENI OBJEM V %

Udaje o o¥ekdvané hospodéiské situaci v roce 2024:

V priib&¢hu roku 2024 Spolecnost hodla pokratovat ve stivajici &innosti.

Ostatni informace o skutenostech, které nastaly aZ po konci rozvahovéhg




Spoleénost dne 12. dubna 2024 prodala 50% obchodni podily ve spolednostech OAMP
Distribution s.r.o. a OAMP Infrastructure s.r.0., v ramci tohoto obchodu byly splaceny i
poskytnuté Gvéry spoleénostem.

Udaje o organiza&nich slo¥kdch:

Spole€nost nem4 Z4dnou organizaéni slozku umisténou v zahraniéi.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovaném téetnim obdobi nevynakladala z4dné vydaje v oblasti vizkumu a
vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investitniho majetku:

Spole¢nost neplanuje Zadné zisadni investice do hmotného a nehmotného majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolegnost v priib&hu roku 2023 nevyvijela 24dné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi.

Cestné prohligeni

Pfedstavenstvo Spoletnosti prohlasuje, Ze velkeré informace a tdaje v této vyrodni zpravé
odpovidaji skute¢nosti a Z4dné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 25.6.2024

SO\ .
PN
. \\\\\‘ \Y

Colorizo Investmeﬁt, a.s. Colorizo inv&etment, a.s
Ing. Roman Florian, &len pfedstavenstva Ing. Daniel Kollar, ¢len pfedstavenstva




Zpracovéno v souladu s vyhléskou ROZVAHA Obchedni firma nebo Jiny
&. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjiich pfedpist nézev uéetni jednotky
Colorizo Investment,
ke dni 31. prosinci 2023 a.s.
Sokolovska
70011138
I Praha 8 - Karlin
186 00
079 01 241
Oznageni AKTIVA Cislo B&2né GEetnf obdobl Minulé G&, obdobf
fadku T FITERTE T TR
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 02+ 03 + 37 + 74) 001 288 642 -88 437 200 205 214 937
A. Pohledévky za upsany zakladni kapital 002 - ‘
B. ‘Diouhodoby majetek (Foa+14+27) 003 222 502 -88437' 134065 160217
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (¥ 05+08+09a211) 004 0' 0 ) 0 if 0
B.l 1. Nehmotné vwledky vyzkumu a vyvoje 005 a I a
2. Ocenltelné préva (.07 + 08) 006 ¢] 0 V Ol 0
2.1. |Software o !OO7 ; ’
22. Ostatnf ocenitelna prava 1008 .
3.  Goodwil iooe
4. Ostatnl dlouhodoby nehmotny majetek |01 [4]
L I:me majet;kfz i o 1" 0 0 0 0
5.1. lPoskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek ’ D12
—_ o
5.2, Nadokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.Il. Dilouhodoby hmomy ma)elek (. 15 +17 a2 20 + 24) 014 0 | 0 0 0
BIL1.  Pozemkya stavby 7. 16 + 17) 015 0 0o 0 0
1.1. Pozemky ‘016
12, Stavby a 017
2. Hmotné movité vici a jejich soubory ) 018
3, Oceiiovaci rozdll k nabytému majetku 019 .
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek (1. 21a223) 020 0! 0 0. 0
4.1. Pastitelské celky trvalych porostli 021 i— ’
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3. Jiny diouhodoby hmotny majatek 023 -
5. T e e n 024 0 0 0 0
5.1, Paskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025
5.2. 'Nedokonteny diouhodoby himotny majetek 026
BIL  Dlouhodoby financni mejetek G.282234) Q27 222 502 88437 134085 160217
BALY.  Podly - oviddand osoba nebo ovidds]icl osoba 028 220 714 -88 437 132277 158632
2 Zépiitky a tvéry - ovladand nebo oviadajlc osoba 029 1788 1788 1585
3 Podily - podstatny viiv 030 B
4. Zépijdky a tvéry - podstatny viv o
5. QOstatni dlouhodobé cenné papiry a podity 032
6. Zaplijcky a uvéry - ostatn( 033
7. Ostatni dlounodoby finanéni majetek (7. 35 + 36) 034 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanénl majetek 035 S -
7.2. [Pky;uté zalohy na diouhodoby finandni majetek 036




Oznadeni o AKTIVA Cislo B&2né Gdetni obdobf Minulé G&. obdobf
fadku wron ROTERCE Ve TVETD
a b c 1 ] 2 r 3 4

C. Obé#na aktiva (F. 38 + 46+ 68+72) 037 66 140 0| 66 140, 54 720
c. Zssoby (. 39241+ 44 + 45) 1038 0 0 0 0
Cl 1. Mteril o3
2. Nedokongens vyroba a polotovary §D40
3. Wrobky a zbosi (F. 42 + 43) 041 0 0— Oj 0
3.1. Virobky 042 -

32 Zboi - 043 )
4, Miads a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 o

5. Paskytnuté zalohy na zésoby 045

Cll.  Poredivky .47 06 54 822; J 54822 49086
C.JL. 1.  Diouhodobé pohledavky (. 4882 52) 047 0: 0 0 35 467
14. Pohledavky z obehodnich vziahi 048 o

1.2. i;ohledévky - oviadana nebo ovladajicl osoba B‘iQ- i

1.3. Pohledévky - podstatny vilv 050

1.4. Odlozend dafiova pohledavka 051 |

15.  Pohledsvky - ostam| (530256 052 l 0 0 0 35 467
1.5.1. Pohledévky za spoleéniky 053

152,  Dlouhodobé poskytnuté pohledavky 054 B

1.5.3. Dohadné Gtty aktivni 055

154, Jiné pohledavky 056 0 35 46;
Gl 2. Kratkodobé pohledaviey (.esazet) 057 54 822 0 54822 13619
2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 058 845 845
22, Pohledévky- oviadans nebo ovisdajicl osoba 059 21198 a 21 198 4165
2.3, Pohledgvky - podstatny viiv 060

2.4, \l;ohledévky - ostatni ~(;6231267) 061 32 779! 0 32779 0 454
24.1.  Pohleddvky za spoletniky 062
2.42.  Socidinf zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063 ) ) -
24.3.  Stat-dafiové pohledavky 064 1316 1—316 1597
244,  Krétkodobs poskytnuté zalohy 065
245, Dohadnié udty aktivnl })66
246.  Jin¢ pohledavky 067 31463 31463 7 857
C..3.  Casové rozioZen! aktiv (F. 69 a2 71) 068 0 o 0! 0
3.1 Néklady phistich obdobi 069
32 Komplexni nakiady pHigtich obdob 070 _
3.3. Phijmy piitich obdobl 071
CI.  Krtiodoby finangnl majetek ¢.73+74) 072 0 0 0 o
C.IIl. 1. Podily - ovladéna nebo ovladsjici osoba 073 V
2. Ostatni kréatkodoby finanéni majetek 074 }

CIV.  Penginiprostiedky €78+7) 075 11318 0 11318 5634
CJIV.1.  Pengini prostiedky v pokladna - i
2. Penéini prostiedky na tétech 11 318: 11 318 5634
D. Casové roztoieniakﬁv"_ 0 0 0 0
D. 1.  ‘Nekiady pfistich obdobi ) 0
2. ;Komplexni néklady pifdtich obdobi '

3. [Priimy piich obdobf ) | 1




T
Oanacent PASIVA L B&2né (etni obdob Minulé G&. Obdobl
a b C

IPASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 082 200 205 214 937
A Masmikeptdl  (.80+84+92+35+99) 083 69151 94503
Al iZakladni kapital (7. 84 a2 87) 084 - 3800 - 3_8@
Al 1. !Zakladni kapital 085 3 800 3 EOO
2. Vlastni padily (-) 086
3. Zmény zakladniho kapitalu 087
All.  Alioa kapitaiové fondy (7. 89 + 90) 088 90 200 90 200
All.1.  |AZio 089 90 200 90 200
2. iKaTﬂ;;Iové fondy . ; a2 95) 090 0: 0
2.1, {Ostatni kapitaiové fondy 091
2.2 Oceiiovaci rozdlly z pfecendni majetku a zévazki (+/-) 092
23, Ocefovaci rozdfly z pfecenéni pfi pfeménach 093

obchod korporaci (+/-)
24, 'FRozdﬂy 2 pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 o
25. S'E-z)?ily_z' ocendni pii pleménéch obchodnich korporacl 095
A. lll.  (Fondy ze zisku (F. 67 + 98) 096 0" 0
Alll1.  |Ostatnf rezervni fondy N 097 '
2. iStatutami a ;stamrfondy 098
AIV.  'Visledek hospodafeni minujch let (+£) . 100+101) 099 504! 188
AV.1.  Nerozdéleny zisk nebo ztréta minulych let 100 594 188
2. Jiny vysledek hospodatent minulych let (+/-) 101 '
AV.  Vysledek hospodafen! b&zného Getniho obdobi 102 25443 360 405
AVI. Rozhodnuto o zlohové wiplaté poditu na zisku 103 -360 000
B+C.  Cizizdroje {F. 105 + 110 + 126) 104 : 131 005? 120 344
B. Rezervy B {¢. 108 az 100) 105 33;! - 8
B. 1. Rezerva na diichody a podobné z4vazky 106
2, 'Rezerva na dan z pHjmi 107 Oi
3. \Rezervy podie zvidstnich pravnich predpist 108
4, Ostatnl rezervy ; 109 a 33, 8
C.  izéverky (1. 108 + 123) 110 130 972. 120 336
cl ?B_l;hodobé zavazky (. 108 + 112 a2 119) 111 Oir__ 0
Cl. 1. |Vydans diuhopisy F113+114) 112 0 0
1.1. iVyménh‘.elné diuhopisy o 113
1.2 :Qstatni diuhoplsy 114 ~
2. !Zévazky k GvErovym institucim 115 -
3. i Diouhodobé pfijaté zalohy 116
4, lﬂa_zky 2 obchodnich vztaht 117 -
5. | Dlouhodobé sménky k Ghradé™ 118
6. |Zavazky - oviadand nebo oviddajicl osoba . 119
7. Zévazky - podstainy viiv 120 -
8. Cdlozeny dafiovy zavazek 121 B
9. Zévazky - ostatnl {r. 123 a2 125) 122 0 0
9.1. Zévazky ke spoletnikim 123 ‘ N
9.2 Dohadné ucty pasivni 124 -
83.  Jinézévazky 125




B0

Oznatent PASIVA Tk Bazné dtetn! obdobf Minulé G&. Obdobi
a b .

C. I Krétkodobé zévazky (F. 124 + 127 a2 133) 126 130 972 120 336
Cil.1.  Wydané diuhopisy (F. 128 + 129) 127 0 0
11. Vyménitelné dluho—géy 123 o
12.  Ostatni diuhopisy 129
2. Zavazky k (v&rovym institucim - 130
3. Kratkodobé piijaté zalohy 131
4 Zévazky z obchodnich vztahis 132 271 97
5. Kréikodobé sménky k dhradé 133
6. Zivazky - ovlédana nebo oviadajicl osoba 134
7. Zavazky - podstatny viiv 135 N
8 Zévazky ostatni (. 137 az 143) 136 130 701 120 235
8.1. Zévazky ke spolednikim 137 B
8.2. Krétkodobé finanéni vypomoci 138 10 553
83. Zavazky k zam@stnanciim 139 60 ) 53
8.4 ﬁ:\:gatzé':\‘;ze socidiniho zabezgecenl a zdravoinino 140 36 ) 31
8.5. Stat - dariové z&vazky a dotace 141 12 12
8.6. Dohadné ity pasivl 142 B 39 W
8.7. Jiné zavazky 143 120 001 120 001
C.IIl.  Casové rozlisent pasiv {t. 145 + 148) 144 0 0
1. Vidaje piistich obdobl 145
2 Vimosy piistich obdobi 146
D. Casové roziigeni pasiv (. 148 + 149) 147 49 0
1. Vydaje plistich obdobi 148 40
2. Vinosy pifitich obdobi 149

Sestaveno dne

12.06.2024

Pravni forma Géetni jednotky

Akciova spoletnost

Piedmét podnikani G&etni jednotky

Sprava viastniho majetku

Podpisovy zaznam
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Priloha v ucetni zadvérce za rok
kon¢ici 31. prosincem 2023
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PFiloha v uCetni zaviree Colorizo Investment, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2023
{v tis. K<)

1  Strucna charakteristika Spoleénosti

Spole€nost Colorizo Investment, a.s. (déle jen ,Spolenost“) byla zaloZena jako akciova spolecnost dne 22. ledna 2019 a
vznikla zapsanim do obchodniho rejstitku soudu v Praze dne 15. tinora 2019. Hlavnim pfedmétem jejf tinnosti je sprava
vlastniho majetku.

Identifikace konsolidagniho celku

Spoleénost sestavuilci konsolidovanou Géetni zavérku:
J&T FINANCE GROUP SE

Sokolovska 700/113a, Praha 8

1€0: 275 92 502

Spolenost je soulasti konsolidaéniho celku JTFG SE, jenZ sestavuje konsolidovanou ugetni zavérku dle mezinarodnich
Ggetnich standardd (IFRS). Konsolidovand Géetnl zavérka je zvefejiovdna v obchodnim rejstitku a téZ na webovych
strankach www. 1fz.com v sekci pro investory.

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2023

Clen pfedstavenstva Clen dozor&i rady
Ing. Roman Floridn ing. Ivana Gyalogova
Ing. Daniel Kollar

Zmény v obchodnim rejstiku

Dne 22. 24 2023 byl zapsan druhy ¢len pfedstavenstva Ing. Daniel Kolldr, za spoleénost od tohoto data zastupuji vidy
dva ¢lenové pFedstavenstva spolecné.

Dne 22. fijna 2023 byla vymazdna a opétovné zapsdna Ing. lvana Gyalogovd jako élen dozoréi rady.




Priloha v Uletni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kontici 31. prosincem 2023
{v tis. KS)

2 Zasadni tcetni postupy a metody pouZivané Spoleénosti

Utetnictvi spole¢nosti je vedeno a tidetni zdvérka byla sestavena v souladu se zdkanem &. 563/1991 Sb. o Géetnictvi
v platném znénf, vyhia$kou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb. o G&etnictvi,
pro dcetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi
Gcetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, pfedeviim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi cenami {neni-li dale
uvedeno jinak), zdsadu Uctovan( ve vécné a fasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpokliad o schopnosti Géetni
Jjednotky pokratovat ve svych aktivitich.

Uéetni zdvérka spoletnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2023 za kalendafni rok 2023.

Spolegnost se pro rok 2023 kategorizovala jako stfedni Gcetni jednotka.




Piiloha v uletni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondici 31, prosincem 2023
(v tis. Kg)

3  Piehled vyznamnych Ucetnich pravidel a postupli

3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je deldi neZ jeden rok a jeho? ocenéni je v
jednotlivém pifpadé vy3si nez 80 tis. K¢ u hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného majetku.

3.2 Finanéni majetek
Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem driby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finanéni
majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni finan&niho majetku pfi poifizeni
Podily a cenné papiry jsou pfi pofizen{ ocenény pofizovaci cenou, véetné dzia a nakladii s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urtené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se ocefujf redinou hodnotou. Jako redlnou
hodnotu Spole€nost pouZiva trini hodnotu cennych papirii k datu Géetni zdvérky. V pfipadé cennych papirl a podild
neobchodovanych na vefejnych trzich je redlnd hodnota stanovena na zékladé kvalifikovaného odhadu provedeného
vedenim spole¢nosti. Neni-li objektivnd moZné stanovit reédlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
snizenou o pfipadné opravné polozky.

Majetkové podily se oceriuji pofizovacl cenou sniZenou o opravné polozky.

33 Pohleddvky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovdny jmenovitou hodnotou, ndsledné snfzenou o opravné polozky. Pohledavky nabyté
za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snffenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkam.

V piipads, Ze je pohledavka po splatnosti déle ne 1 rok, je tvofena 100% G&etni opravna polozka. Spolefnost vytvari
opravné poloZky také na zakladé individuéiniho posouzeni.

3.4 Zavazky
Zavazky jsou zadétovany ve jmenovité hodnoté.

3.5 Ovéry
Uvéry jsou zatiétovany ve jmenovité hodnoté.

3.6 Rezervy
Rezervy jsou urleny k pokryti zavazk(i nebo nékladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichi je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, fe nastanou, ale neni jistd jejich vyée nebo okamiik jejich vzniku.

3.7 Piepoéty Udaji v cizich méndch na éeskou ménu
Uéetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou tétovany kurzem Ceské ndrodni banky platnym ke dni
uskuteénénl Géetniho pfipadu.

K datu Géetni zdvérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepocétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je Géetnl
zavérka sestavena.

3.8 Dangé
Spole¢nost zkalkulovala dariovy néaklad v souladu s platnymi dafovymi predpisy Ceské republiky k datu sestaven( Géetni
zavérky. Vsouladu sinterpretaci NUR 1-3 vykazuje rezervu na daf z pfijmG kompenzované se zappéitajelnyat
zaplacenymi zdlohami. Vysiednou dari vykazuje jako pohledavku za statem, & jako rezervu na daii z pfij r

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychdzejici z rozvahového pristupu. Udetni @nota (;
darové pohledavky je k datu Ucetni zdvérky posuzovéna a sniZena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépedobn: *
k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplaty Od@ﬂ 51;
je zat&tovana do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm uétovanym pfimo do viasin{l m‘g&a&s@su




Piiloha v uéetni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondici 31. prosincem 2023
{v tis. K¢}

kdy je také souvisejici odloZend dafi zahrnuta do vlastniho kapitdlu. OdloZené dafové pohledavky a zvazky jsou
vzajemné zapofitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté.

Spoletnost ocekava, Ze se na ni, vzhiedem k celkové wéi vinost na konsolidovaném zakladé skupiny J&T FINANCE
GROUP SE, budou v budoucnu vztahovat pravidla pro derovndvaci dafi v ramci Pilife 2. Za nejvyssi matefskou entitu
bude povaZovana podle téchto pravidel spoletnost J&T FINANCE GROUP SE. Spoleénost neodekévé vyznamny dopad
dané dle Pilife 2 na déetni jednotku a netétuje o souvisejicich odloZenych dafiovych pohledavkach a zdvazcich.
Spolecnost v souvislosti s Pilifem 2 pfepoditava odlozenou dafi z ostatnich pfechodnych rozdildi podle pravidel IFRS a
eviduje ji pro téely konsolidované tietni zavérky, kde je vykazana souhrnné za viechny spolenosti ve skupiné.

3.9 Vynosy a néklady

Vynosy a ndklady spole€nost zachycuje na zékladé akrudinfho principu, to znamend, Ze se iictuji v okamZiku, kdy vznikly
bez ohledu na to, zda k nim nastal p¥isludny pfijem nebo dbytek penéinich prostiedka.

Vynosy a naklady spoleZnost zachytiia podle téchto z4sad:
- Vynosy a naklady jsou ctovany zasadné do obdabi, s nimZ éasové a vécné souviseji,

- Opravy vynosi nebo nakladi minulych déetnich obdobi se Gétuji na G&tech vynosi a nikladd, kterych se tykaji;
jen v pFipad8, Ze jde o vyznamnou &astku téchto oprav, je Gétovano na Jiny vysledek hospodateni minulych let,

- Vynosy a pfijmy, které se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozli$eny ve formé vynos( pfistich obdobi nebo
pfijmG piistich obdobi, naklady a vydaje, které se tykaji budoucich obdebi, jsou ¢asové rozlideny ve formé
nakladl nebo vydaji piiStich obdobi; ¢asového rozlideni neni poutito v pfipadé, jde-li o nevyznamné &astky,
kdy jejich ponechani v nakladech nebo vynosech bez ¢asového rozlidenf neni dotten Gcéel asového rozlideni a
spolecnost tim prokazatelné nesleduje zamérné upravovani vysledku hospodaieni

Vynosy jsou zaiiétovdny v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zbo#f a
sluZby poskytnuté v prab&hu bé&iné ginnosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich danf souvisejicich s
prodeji.

Zélohy na dividendy od dcefinych spoleénosti jsou rozeznavény v okamziku pfijeti vyplaty téchto ziloh do vnos(.
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd a pijéek jsou Zasové rozlisené, tedy tttované do obdobi, s nim# &asové i véend
souviseji.

Piilem z podilu na zisku je zadgtovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pijeti podilu na zisku.

3.10 Poutiti odhadu

Sestaveni Oidetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti poufivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zdvazkd k datu tiéetni zdvérky a na vykazovanou vy3i vynosii a naklad( za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zékladé viech jemu dostupnych refevantnich informaci. Nicméng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od tdchto odhadi odligovat.

3.11 Zmény Utetnich metod oproti predchazejicimu GEetnfmu obdobi
Spolecnost v prib&hu tiCetniho obdobi, za ngji je téetni zavérka piedkladana, nezménila Getni metody.




Priloha v udetni zavérce

za rok konctici 31. prosincem 2023

{v tis. K&)

4 Doplnujici udaje

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spolecnost nevlastnila Zadny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.

Coloarizo Investment, a.s.

4.2 Dlouhodoby finanéni majetek

Pfehled o pohybu MU
2023 Podily - ovlddand nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv
20statek k 1.1, 220714
Pirdstky -
Ubytky =
Opravna polozka -88 437
Zistatek k 31.12. 132 277
2022 Padily - ovlddana neho ovl4dajici osoba a podily podstatny vliv
Zustatek k 1.1. 220714
PEirGstky -
Ubytky -
Opravna poloZka -62 082
Zistatek k 31.12. 158 632

Majetkové Gtasti

Podily - oviddana nebo ovlidajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy zisk
Obchodni (+) ztrdta (-}  Vlastni kapitdl Pofizeno Opravni Hodnota podilu na
2023 podil 2a rok 2023 k31.12.2023 celkem poloika viastnim kapitélu
OAMP Distribution s.r.0. 50,00 -2 836 -944 126 -126 0
OAMP Infrastructure s.r.o. 50,00 4593 3033 239 - 239
Cl Joint Venture s.r.o. 50,00 -197 -386 5 -5 0
OAMP Holding s.r.o. 50,00 16 839 26210 220000 -88306 131 694
Industrial Center CR 11 s.r.0. 75,00 -478 424 344 - 344
Celkem 220714 -88437 132 277
Celkovy zisk
Obchodni (+#) ztrata (-)  Viastnfkapitdl Pofizeno Opravna Hodnota podilu na

2022 podil za rok 2022 k 31.12.2022 celkem poloika vlastnim kapitalu
OAMP Distribution s.r.o. 50,00 -2836 -944 126 -126 0
OAMP Infrastructure s.r.o. 50,00 4593 3033 239 - 239
Cl Joint Venture s.r.o. 50,00 -197 -386 5 -5 0
OAMP Holding s.r.o. 50,00 790 713 18031 220000 -61951 158 049
Industrial Center CR 11s.r.0, 75,00 -478 -424 344 - 344
Celkem 220714 -62082 158 632

Spolecnost dle interni valuace Gétovala k 31. prosinci 2023 o opravnych polozkach k majetkovym Gcastem.




PFiloha v dletni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondici 31. prosincem 2023
(v tis. K&)

Piehled o pohybu zdpijéek a Gvérd
Zépujcky a Uvéry - ovlidana Z&phjcky a tvaéry - Zapujtky a

nebo ovladajici osoba podstatny vliv uvéry - ostatni Celkem 2023 Celkem 2022
Zistatek k 1.1. 1585 - - 1585 -
Pirdstky 203 - - 203 1585
Ubytky - - - - -
Pfecenéni - - - - -
2ustatek k 31.12. 1788 0 0 1788 1585

Zapujcky a tvéry - ovlddana nebo ovliddajici osoba, podstatny viiv

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokovd Jistina dol odido nad5s droky k Nabé&hls
2023 Ména  Splatnost sazba k 31.12.2023 roku 5 let let 31.12.2023 hodnota
Industrial Center CR 11 s.r.0. € 08.12.2031 10,00% 1625 - - 1625 163 1788
Celkem 1625 0 0 1625 163 1788

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokova listina dol odldo nad5 Groky k Nab&hla
2022 Ména Splatnost sazha k31.12.2022 roku 5 let let 31.12.2022 hodnota
Industrial Center CR 11 s.r.0. £ 08.12.2031 10,00% 1447 - - 1447 138 1585
Celkem 1447 V] 0 1447 138 1585

Spole¢nost k 1. lednu 2024 kapitalizovala droky k 31. prosinci 2023 ve vy$i 163 tis. K& do jistiny.

4.3 Zasoby
Spoleénost k 31. prosinci 2023 neeviduje zdsoby.

4.4 Diouhodobé pohledavky
Spolecnost k 31. prosinci 2023 neviduje diouhodobé pohledévky. Spoleénost v roce 2022 evidovala dlouhodobou
pohleddvku z titulu dvérovych smluv splatné 31. prosince 2024. V roce 2023 tyto pohledavky eviduje v bod& 4.5.

spoleénosti OAMP Hall 1 s.r.0. ve vysi 3 220 tis. K¢

4.5 Krétkodobé pohledavky
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztaht
Spolecnost k 31. prosinci 2023 vykazuje pohleddvky z ohchodnich vztahi ve vysi 845 tis. K¢ (2022 ~ O tis,

Kritkodobé pohledévky - ovlddana nebo oviddajici osoba
ZépujEky a Gvéry - ovlddana nebo oviddajici osoba, podstatny viiv

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokové Jistina dol odido nad5 droky k  Nab&hla
2023 Ména  Splatnost sazba k 31.12.2023 roku 5let fet 31.12.2023 hodnota
Industrial Center CR 11s.r.0.  KE 31.12.2024 10,00% 13900 13 800 - - 934 14 834
Cl Joint Venture s.r.o. € 31.12.2024 7,50% 6330 6330 ¢] 0 34 6 364
Celkem 20230 20230 0 0 968 21198

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokové Jistina dol odido nad$s vroky k Nabghls
2022 Ména Splatnost sazba k31.12.2022 roku 5 let let 31.12.2022 hodnota
Industrial Center CR 11 s.r.0. K¢ 31.12.2023  10,00% 4000 4000 - - 165 4165

Celkem 4000 4000 0 0 165 4165




Ptiloha v Gletni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok Kon€ici 31. prosincem 2023
(v tis. KE)

Spole¢nost navyiila b&hem roku 2023 tivér o 9 900 tis. K& Spole&nosti Industial Center CR 11 s.r.o. Spoleénost poskytla
dne 6. prosince 2023 tvér ve vysi 256 tis. € (6 330 tis. K¢) Spoleénosti Cl Joint Venture s.r.0.

Stat — dafiové pohleddvky

Pohleddvky za statem Spolecnost vykazuje k 31. prosinci 2023 ve vy§i 1 317 tis. K¢ (2022 — 1 597 tis. K¢&), které zahrnuji
zaplacené zélohy na dan z pfijmi ve vySi 1 159 tis. K& (2022 — 1597 tis. K&), jeZ pFevysuji kalkulovany odhad dafiové
povinnosti (viz bod 4.10), a ndrok na odpotet DPH ve vysi 158 tis, K&

Pohledavky kryté vécnymi zdrukami
Spole¢nost nema pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohleddvky za Eleny statutarnich, kontrolnich & spravnich organt
Spolecnost nema takové pohledévky.

Kratkodobé zilohy
Spole€nost k 31. prosinci 2023 ani 2022 neeviduje kratkodobé zalohy.

Krdtkodobé pohledévky — jiné pohledivky

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokova Jistina dol odldo nad$5 uroky k Nabshl§
2023 Mé&na  Splatnost sazba k31.12.2023 roku 5let fet 31,12.2023 hodnota
OAMP Distribution s.r.o. €€ 31.12.2024 7,97% 4854 4854 - - 1071 5925
OAMP Infrastructure s.r.o. €€ 31.12.2024 7,97% 20609 20609 - - 4929 25538
Celkem ) 25463 25463 0 0 6000 31 463

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokova Jistina dol odido nad5 uroky k Nab&hla
2022 Ména Splatnost sazba k 31.12.2022 roku 5 let let 31.12.2022 hodnota
OAMP Holding s.r.0. KC 31.12.2023 10,00% 7 850 7 850 - - 7 7 857
Celkem 7 850 7 850 0 0 7 7 857
Spolecnosti k 5. prosinci 2023 byl splacen (ivér od spoleénosti OAMP Holding s.r.o. v celkové vy&i 8 586 tis. K& (vie di
trokd nabéhlych v roce 2023). > au Ity
T2

4.6 Pendin( prostiedky 5 M p
Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepiimou metodou. Pen&ini ekvivalenty piedstavuji kratkodob kvidn

majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem zndmou &stku v hotovosti a u kterého se nep d'k’lﬁ

vyznamné zmény hodnoty v €ase. PenéZni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti jsou ulgden ia ﬁ" §
v prehledu o penéinich tocich nekompenzovana. % “ i 7

. - a . O\'
Zustatek penéZnich prostiedki a penéinich ekvivalent(i je na konci Getniho obdobl nésledujici:

31.12.2023 31.12.2022
Pokladni hotovost a penize na cestg - -
Utty v bankich 11318 5634
Penéini ekvivalenty zahrnuté v krétkodobém finanénim majetku - -
Celkem 11318 5634
4.7 Opravné poloZky
Opravna poloika k pohleddvkdm Opravnd poloika k DFM Celkem
Zhstatek k 1,1.2023 - -62 082 -62 082
Tvorba -- -26 355 -26 355
Rozpuiténi/pouzit - - 0
Zisstatek 31.12.2023 0 -88 437 -88 437

Spoleénost ke dni 31. prosinci 2023 eviduje opravnou polozku majetkovém Géastem ve vyii 88 437 tis. K¢ {2022 — 62
082 tis. K¢).
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4.8 Casové rozliseni aktivni
Spole€nost nevykazuje Casové rozliseni aktivni.

4.9 Vlastni kapital

Zakladni kapital

20 ks akcif se zvl. pravy v listinné podobé ve jm. hodnoté 100 tis. K& 2000
60 ks akcii se zvl. pravy v listinné podob# ve jm. hodnoté 30 tis. K& 1800
ZGstatek k 31.12.2023 3 800

Vykaz o zmé&néch vlastniho kapitalu

stav k rozdéleni rozhodnutivalné HV 2023 stav k

31.12.2022 HV 2022 hromady 2022 31.12.2023
Zéakladni kapital 3800 - - - 3800
Emisni azio 90 200 - - - 90 200
Nerozdéleny zisk nebo ztradta minulych let 188 406 - - 594
Vysledek hospodafeni béinéhe uéetniho obdobi 360405 -360405 -~ -25443 -25 443
Zélohy na vyplatu podilu na zisku -360000 360000 - - 0
Celkem 94593 1 0 -25443 69 151

Na zakladé rozhodnutich pfedstavenstva spoleénosti ze dne 15. fervna 2022 a ze dne 15. listopadu 2022 o vyplaté zdlohy
na podil na zisku za t€etni obdobi roku 2022 byly ve prospéch akcii B vyplaceny zalohy v celkové vysi 360 tis. KE. Tyto
zélohy byly rozhodnutim v roce 2023 vypoiddany bez doplatku, zbyld €4st zisku za rok 2022 byla ponechéna ve
Spoleénosti a pfevedena na nerozdéleny zisk minulych let.

O rozdéleni hospodaiském vysledku béiného obdob( bude rozhodnuto bé&znym zpisobem, pfedpokldda se prevedeni
na uéet neuhrazenych ztrét minulych let.

4.10 Rezervy

Rezerva na daii z pFijmi

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2023 pievysily zaplacené zélohy na dafi z pijmd odhad dariové povinnosti, byl rozdil mezi
zaplacenymi zélohami a rezervou na daii z piijm(, vykdzén v rozvaze na fadku Stat — dariové pohledavky ve wysi 1
159 tis. K& (2022 - 1 597 tis. K&).

Ostatni rezervy

V rdmci ostatnich rezerv spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2023 ve wyii 33. tis. K& (2022 — 8 tis. K&) rezervu na
nevyCerpanou dovolenou minulych let.

4.11 Zévazky
Dlouhodobé zdvazky
Spolecnost k 31. prosinci 2023 neeviduje #adné dlouhodobé zavazky.

Kratkodobé zdvazky
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2023 &ini 271 tis. K& (2022 - 97 tis. K&), tyto zdvazky nejsou po
splatnosti.

Spolecnost pribé&iné monitoruje splatnost zavazkii a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizkeé.

Pfehled kratkodobych kratkodobych zavazki viii spfiznénym osobam je uveden v kapitole 4.14.

Spolecnost k 31.12.2023 vykazuje kratkodabou finanéni vypomoc ve vyii 10 553 tis. K& od spoleénosti J&T IB and Capital
Markets, a.s., Spolednost dne 13. ¢ervna 2023 nacerpala Uvér s Grokovou sazbou 10% p.a. se splatno v 024,
Zavazky k zaméstnancdm k 31. prosinci 2023 ve vysi 60 tis. K& {2022 — 52 tis. K¢&) piedstavuji, Qﬁglacepé mzﬂd 2
prosinec, splatné k 15. dni nésledujiciho mésice. §
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Zavazky ze socidlnfho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi k 31. prosinei 2023 &ini 36 tis. K& (2022 — 31 tis. K&). Zadné
z téchto zdvazki nejsou po |h(ité splatnosti.

Dariové zévazky k 31. prosinci 2023 &inf 12 tis. K& (2022 — 12 tis. K&). Zadné 2 téchto zévazki nejsou po lhité splatnosti.
Dohadné Géty pasivni k 31. prosinci 2023 ve vydi 39 tis. K& (2022 — 143 tis. K&) predstavuji dosud nevyfakturované
dodévky, jeZ budou vytiétovany v nasledujicim obdobi.

Jiné zévazky spoleénosti k 31. prosinci 2023 ve vydi 120 001 tis. K& (2022 - 120 001 tis. K¢&) tvofi pfedeviim &ast
nesplacené kupni ceny podilu ve spoleénosti OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.o. Tento zévazek neni po
splatnosti. Jeho splatnost se odviji od napinéni podminek danych smiouvou, proto je vykazovan jako kratkodoby.

Zavazky s dobou solatnosti delsi ne# 5 let
Spoleénost nem3 zévazky s dobou splatnosti del3i nez 5 let.

Zavazky kryté vécnymi zérukami
Spoleénost nema.

4.12  {asové rozlieni pasivni
Spolecnost eviduje k 31. prosinci 2023 €asové rozliden{ pasivni ve vy3i 49 tis. K& (2022 ve vy3i 0 tis. KE) predstavuji éasové
rozlidené vydaje pfistich obdobi souvisejici s béinou ¢innosti firmy.

4.13 informace o vynosech a nikladech

Provozni vynosy a niklady

Spolecnost vykazuje k 31. prosinci 2023 vynosy za poradenské sluzby ve vy3i 2 705 tis. K& (2022 — 554 tis. K&) a vykonovou
spotfebu ve vy3i 1 040 tis. K¢ (2022 - 3 311 tis. KE) tvofici sluzby ve vysi 1 002 tis. K& (2022 — 3 311 tis. K&) a spotfebu
materialu ve vy3i 38 tis. KE (2022 - O tis. K&). Osobni naklady &ini 1 168 tis, K¢ (2022 — 811 tis. K¢) a ostatn( ndklady 6 169
tis. K& {2022 — 92 tis. K&).

Finantni vysledek hospodateni

Vynosy
2023 2022
Vynosy z podili 3761 421173
Vynosové (iraky 3617 7857
Kurzové zisky 1134 11788
Celkem 8512 440 818
Niklady
2022 2022
Naklady na prodané podily - -
Nékladové droky 553 -
Kurzové ztraty 151

Celkem 13516

4.14 Informace o transakcich se spfiznénymi stranami
Pohledavky
Pohledavky se spfiznénymi osobami jsou uvedeny v bodé& 4.2. a 4.5.

Zavazky
Kritkodobé 2dvazky z obchodnich vztaht a ostatnf krdtkodobé zdvazky
Zavazky k
31.12.2023 31.12.2022
J&T SERVICES CR, a.s. 8 8

Celkem 8 6
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4,15 Zaméstnancl, vedeni spolecnosti a statutdrni orgény

Prumérny pfepotteny poiet Mzdové néklady
2023 2022 2023 2022
Zaméstnanci 1 0,25 873 606
Celkem 1 0,25 873 606

4.16 Daii z pitijmu

Splatna dati z pFijmd

Splatna dafi z pifjmd uvddénd ve Vykazu zisku a ztrity zahrnuje odhad dané za 2dafiovaci obdobi 2023 ve vysi
1 206 tis. K¢ {2022 — 1 155 tis. KE) a douétovani dané z pF{jmu za rok 2022 ve vy3$i 18 tis. K&,

Odlozend daii z pFijmu
Spoleénost k rozvahovému dni, ani ve srovnatelném obdobi neidentifikovala dotasné rozdily mezi iéetnimi a dafiovymi
hodnotami, které by vedly k tiétovan{ odloZené dané.

4.17 Pohledédvky a zdvazky nevykizané v rozvaze
Na podrozvahovych li¢tech spolegnost eviduje piisliby k poskytnutym Gvérim:

2023 Ména Splatnost P¥islib celtkem Jistina k 31.12,2023 Prislib k 31.12.2023
Industrial Center CR 11 s.r.0. € 08.12.2031 692 299 1625 690 674
Industrial Center CR 11 s.r.0. K¢ 31.12.2024 20 000 13900 6100
Celkem 712 299 15525 696 774
2022 Ména Splatnost PFislib celkem Jistina k 31.12.2022 Pfislib k 31.12.2022
Industrial Center CR 11 s.r.o. € 08.12.2031 675220 1447 673773
Industrial Center CR11s.r.0. K€ 31.12.2024 20000 4000 16 000
Celkem 695 220 5447 689 773

Déle spoletnost eviduje i pfislib k pfijatému dvéru:

2023 Ména Splatnost  Pfislib celkem Jistina k 31.12.2023 PFislib k 31.12.2023
J&T IB and Capital Markets, a.s. (o 30.06.2024 30 000 10 000 20 000
Celkem 10 000 20 000

4.18 Uddlosti, které nastaly po datu Géetni zdvérky
Spolecnost dne 12. dubna 2024 prodala 50% obchodni podily ve spoletnostech OAMP Distribution s.r.o. a OAMP
Infrastructure s.r.o., v ramci tohoto obchodu byly splaceny i poskytnuté tvéry spole¢nostem.

V Praze, 12. ¢ervna 2024

j

[ /

Ing. Roman Floridn
€len pfedstavenstva
A

\
Ing. DANEL KOLLAR
¢len pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
uréené akcionaiGm spoleénosti Colorizo Investment, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené G&etni zavérky spole¢nosti Colorizo Investment, a.s., IC; 07901241, sidlem
Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin (dale jen "Spoleénost™), sestavené na zakladé Ceskych uletnich
predpish, které se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménéch vlastniho
kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok kondici 31.12.2023, a prilohy této Ucetni zavérky, véetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych t&etnich metodéch. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v
bodé 1 pfilohy této u&etni zavérky.

Podle nadeho nazoru aletni zdvérka podéava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Colorizo
Investment, a.s. k 31.12.2023 a nakladi a vynosii a vysledku jejtho hospodareni a penéznich tokdi za uiéetni
obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 v souladu s éeskymi Ggetnimi pFedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, e diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spoleénosti.

Na3 vyrok k Gcetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Gletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nagimi znalostmi o G&etni
jednotce ziskanymi b&hem ovérovani uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni nalefitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrzeni uvedenych
poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze

*  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Giéetni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

*  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkit a povédomi o Spole&nosti, k nims jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiani) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgénu a dozoréi rady Spoleénosti za téetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi G¢etnimi piedpisy a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem
nebo chybou.
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Pii sestavovani acetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze u&etni zévérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetr¥itého trvani pii sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou
pfipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole&nosti nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze iéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nag vyrok. Pfiméiena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, 3e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
piedpisy ve viech piipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, které uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi predpisy je na& povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

*  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguiici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi ne riziko
neodhaleni vyznamné (materiani) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohladeni nebo
obchézentf vnitFnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mobhli vyjadfit ndzor na ticinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, piimérenost provedenych Gletnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetritého trvani pii sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Je takova vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrZit& trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah G&etni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda iéetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéFené spravou a #izenim spole¢nosti Colorizo Investment, a.s.
mimo jin€ o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kter jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatke ve vnitinim kontrolnim systému. *

V Praze dne 25. ¢ervna 2024 ~

/¥ /
¢ y
.‘ \J\’\./x,___,../
FSG Finaudit, s.r.o.
ti. Svobody 645/2, Olomouc,
evidencni Cislo spoleénosti &. 154
Ing. Jakub Steinfeld
evidencni ¢islo statutarniho auditora &, 2014




ZPRAVA O VZTAZICH
zpracovana statutamim organem Ovlddané osoby v souladu s ustanovenim § 82 zdkona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozd&jSich predpisti (dale jen ,,ZOK*) za rok 2023
(dale jen ,,Zprava o vztazich®)

I.
Struktura vztahi
1. Ovlidana osoba
Obchodni firma: Colorizo Investment, a.s.
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikadni ¢islo: 079 01 241
Rejstiikovy zapis: Obchodni rejstitk vedeny Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24213

(déle jen ,,Spoleénost“ nebo ,,0vlidana osoba*)
2. Ovladajici osoba
A. Spoletnost byla v udetnim obdobi roku 2023 ptimo ovlddina spoletnosti J&T
MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, reg. & HE 260754, se sidlem Klimentos
Street, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 24B, P.C. 1061, Nikésie,
Kyperska republika, kter4 vlastni podil 52,63%.

B. Spoletnost byla viéetnim obdobi roku 2023 nepfimo ovladdna nasledujicimi
osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢,
Bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi,

Ing. Jozef Tkié,
bytem Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mésto, Slovenska republika

(dale jen ,,Ovlidajici osoba*)

ktefi spoletn& ovladaji spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE, ICO 275 92 502, se sidlem
Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8.




3. Osoby ovlddané stejnou Ovladajici osobou

Spole€nost bvla v G¢etnim obdobi roku 2023 ovldddna stejnymi osobami prostfednictvim
spoletnosti J&T FINANCE GROUP SE spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovladan{mi
osobami. uvedenymi v pfiloze &. 1 této zpravy.

4. Osoby p¥imo ovlddané Spole¢nosti

e (CI Joint Venture s.r.0.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,

Colorizo Investment, a.s., ma v této spole¢nosti podil 50 %

e Industrial Center CR 11 s.r.0.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Colorizo Investment, a.s., mé v této spoleénosti podil 75 %

¢ OAMP Distribution s.r.o.
ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
Colorizo Investment, a.s., mé v této spole¢nosti podil 50 %

o OAMP Infrastructure s.r.0.
ICO: 093 81 325, se sidlem 28. fjna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
Colorizo Investment, a.s., ma v této spoleénosti podil 50 %

e OAMP Holding s.r.o.
ICO: 093 81 341, se sidlem 28. fjna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
Colorizo Investment, a.s., ma v této spolecnosti podil 50 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

e QAMP Hall 5s.r.0.

ICO: 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava
e (OAMP Hall 6 s.r.0.

ICO: 078 99 751, se sidlem 28, fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00 Ostrava

I1I.
Uloha Ovladané osoby

Spole¢nost je soucasti skupiny spole¢nosti ovladanych spoletnosti J& T FINANCE GROUP SE
a v rdmci této skupiny je jeji ilohou sprava vlastniho majetku.

1I1.
Zpusob a prostiedky ovladani




Spole€nost je ovladana spole¢nosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, ktera vlastni
52,63% hlasovacich prav, a vykon hlasovacich prév je tudiZ hlavnim prostfedkem ovladani.

V GCetnim obdobi 2023 neexistovaly Z4dné zvladtni smlouvy mezi Spole€nosti a pfimo
ovladajici osobou, ve vztahu ke zplisobtim a prostiedkiim ovladani.

1v.
Piehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Spoleénost v relevantnim obdobi neudinila Z4dn4 jednéni, ktera by byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu Ovladajici osoby nebo Osob ovladanych stejnou ovladajici osobou, tykajici se majetku,
ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti zjisténého podle uéetni zavérky za ucetni
obdobi bezprostfedné pfedchézejici uéetnimu obdobi, za néZ se zpracovava tato Zprava o
vztazich, tj. za uéetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

V.
Piehled vzdjemnych smluv

1. Smlouva o v&€ru mezi Colorizo Investment, a.s., jako Gvérujicim a CI Joint Venture s.r.o.,
jako Gvérovanym, ze dne 25. 9. 2023

2. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o uvéru uzaviené dne 10. 3. 2022 mezi Colorizo Investment, a.s.
jako uvérujicim a Industrial Center CR 11 s.r.o. jako uvérovanym, ze dne 29. 12 .2023;

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu smluv Spole€nosti
nevznikla Z4dna jma.

VI‘
Posouzeni vzniku ujmy Ovlidané osobé

V3echny smluvni vztahy popsané v &l. V této Zpravy o vztazich byly uzavieny za obvyklych
smluvnich podminek, pfiemz sjednand a poskytnutd pln&ni nebo protiplngni odpovidala
podminkdm obvyklého obchodniho styku a Spoleénosti z nich nevznikla Z4dnd ujma, kterd by
méla byt pfedmétem vyrovnéni dle ustanoveni § 71 & § 72 ZOK.

VIIL.
Zavér

3. Piedstavenstvo Spole¢nosti vyhodnotilo na zdklad® dostupnych informaci vyhody a
nevyhody plynouci z vySe uvedenych vztahl a dospglo k zdvéru, Ze Spolednosti z n&j
neplynuly Zadné zvlastni vyhody a/nebo nevyhody.

4. Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a Spole&nosti, resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladaci osobou byly realizované za podminek obvyklych v obchodm’m stylu
pfitemz z t€chto vztahd Spoletnosti nevznikla Zddna zvlasini nevyhoda &i vyznamné, 'ﬁ kaidig, ’
Vzhledem k provézéni s ovladajicimi osobami lze konstatovat, Z¢ mezi vyh




zejména mozZnost optimalizace a sniZovani ndkladi na provoz, a to zejména prostfednictvim
sdileni know-how.

5. Predstavenstvo dale prohladuje, Ze tuto Zprivu o vztazich povaZuje za tiplnou a pravdivou
a byla vypracovana na zékladé veskerych dostupnych informaci.

6. Zpréva o vztazich byla pfedloZena dozor¢i radé k pfezkumu ve smyslu ustanoveni § 83 odst.
1ZOK.

V Praze dne 29.3.2024

S \\‘\
N

-

Colo;izo Investment, a.s. éoloriio investinent, a.s.
Ing. Roman Florian, €len pfedstavenstva Ing. Daniel Koll4r, élen pfedstavenstva




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU ZA ROK 2023
SPOLECNOSTI

Colorizo Investment, a.s.
se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 079 01 241, Zapsana v
Obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213
(dale jen ,,Spoletnost*)

I
Orgény Spoletnosti v roce 2023

Predstavenstvo Spoleénosti
¢len predstavenstva Ing. Roman Florian
¢len predstavenstva Ing. Daniel Kolléar od 22.9. 2023

Dozoréi rada Spole&nosti
¢len dozordi rady: Ing. Ivana Gyalogové

Predstavenstvo i Dozoréi rada na svych zasedanich vroce 2023 pravidelné hodnotili
hospodatské vysledky a finandn{ situaci Spolenosti a ptijimali potfebna rozhodnuti v rdamci
realizace podnikatelské &innosti a nakladéni s majetkem Spoleénosti.

IL
Podnikatelsk4 €innost a stav zdvazkid Spole¢nosti

Cinnost Spolenosti v roce 2023 byla stejng jako v piedchozich letech, zaméfena zejména na
spravé majetkovych tdasti ve spoletnostech, zvySovani rozsahu majetkovych uéasti.

V Cinnosti Spole¢nosti nedoslo v roce 2023 k podstatnym zménam v charakteru &innosti &
zamé&feni aktivit. V roce 2023 nedoslo ani k Zddnym vyznamnym udalostem, které by mély vliv
na podnikatelskou &innost Spole¢nosti.

Platebni schopnost Spole¢nosti byla vroce 2023 stabilizovand a zavazky byly hrazeny
pribézng.

Ke dni vyhotoveni této zpravy neni Spoletnost uastnikem jakychkoliv soudnich sport,
arbitraZniho fizeni ani spravniho #izeni, které by mohly mit negativni dopad na majetek
Spolecnosti. Pfedstavenstvu Spolednosti neni zndmo, Ze by ze strany tietich osob byl vznesen
jakykoli nérok ve vztahu k majetku Spole¢nosti.

V priib&hu uéetniho obdobi nedolo k nabyti viastnich akcii Spolednosti.

I1I1.
Ekonomické vysledky -
Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje idetni zavérka sestavend ke dni 31. 12. 2023 Veemsd jeji¢

rok 2023 je ztrita ve vys$i 25 443 298,84 K¢&.



1V.
Majetkové ulasti

Spoletnost mé majetkovou acast v t&chto dalsich podnikatelskych subjektech:

50% podil ve spoletnosti OAMP Distribution s.r.o., ICO: 09381333 se sidlem 28. Hijna
3346/91, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v OstravE, oddil C, vlozka 82933 do 12. 4. 2024

50% podil ve spolednosti OAMP Infrastructure s.r.o0., ICO: 09381325, se sidlem 28. ¥jna
3346/91, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 82932 do 12. 4. 2024.

50% podil ve spolegnosti CI Joint Venture s.r.0., ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fjna 3346/91,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 77631.

50% podil ve spoletnosti OAMP Holding s.r.0., ICO: 093 81 341 se sidlem 28. Hjna 3346/91,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vloZka 82934.

75% podil ve spoleénosti Industrial Center CR 11 s.r.o., ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici
1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 339428.

10% podil ve spolecnosti Facility Develop Group, sr.o., ICO: 109 91 522, se sidlem
K Mijovu 1229, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Krilové, oddil C, vloZka 47931 od 8.2.2024.

V.
Zaméstnanci

Spole¢nost méla ke dni 31 12. 2023 jednoho zaméstnance.

VL
Skute&nosti po rozvahovém dni

Spolecnost dne 8.2.2024 nakoupila 10% podil ve spole&nosti Facility Develop Group, s.r.o.

Spole¢nost dne 12. dubna 2024 prodala 50% obchodni podily ve spole¢nostech OAMP
Distribution s.r.o. a OAMP Infrastructure s.r.o., v rdmci tohoto obchodu byly splaceny i
poskytnuté tivery spole¢nostem.

VIL
Zimér Spoleénosti pro rok 2024

Pfedstavenstvo Spole¢nosti doporuduje pokratovat v Einnosti Spolegnosti.




Spole¢nost neplanuje Z4dné vyznamné dlouhodobéjii investice.

VIIL
DiileZita rozhodnuti orginii Spele¢nosti

Valna hromada Spolednosti dne 27. 9. 2023 ptijata rozhodnuti tykajici se schvaleni t¢etni
zaverky za rok 2022 a vypofadani hospodafského vysledku za uvedeny hospodaisky rok.

Valna hromada dne 22. 9. 2023 rozhodla o zm&né stanov Spolenosti, na zaklad& které byl
zménén pocet ¢lenil pfedstavenstva z jednoho na dva.

Rozhodnuti orgénti Spoletnosti se tykala bé&Zné agendy spojené s vykondvanou &innosti
Spolenosti a plnéni povinnosti stanovenych témto orgéniim platnou préavni Gpravou Ceské
republiky a stanovami Spolegnosti.

V Praze dne 25.6. 2024

AN
W\

Ing. Roman Florian, ¢len pfedstavenstva Ing. Daniel Koll_é.rjélen pl"edstavenstvé




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA K UCETNI ZAVERCE A NAVRH NA VYPORADANI
HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

ke schvéleni valné hromadé spoleénosti:

Colorizo Investment, a.s.
se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 079 01 241, zapsané v Obchodnim
rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213 (déle jen ,,Spoletnost)

Pfedstavenstvo prohlaSuje, Ze uletni ziv&rka sestavena ke dni 31. 12.2023 zahrnuje veskeré
operace patfici do t¢etniho obdobi roku 2023. Podrobnosti k jednotlivym &astem uéeini zavérky
jsou obsaZeny v pfiloZené udetni zavérce.

Piedstavenstvo Spole&nosti konstatuje, Ze ¥4dn4 tidetni zdvérka Spolegnosti odpovida skutednosti,
je sestavena ve smyslu platnych pravnich predpistt Ceské republiky, tetnictvi je vedeno pritkazn
a v&rn¢ vyjadiuje stav majetku Spolednosti.

Hlavni ukazatele F4dné tifetni zdvérky za rok 2023 (v tis. K¢&)

Aktiva celkem i 200 205  Pasiva celkem | 200205 |
Dlouhodoby majetck | 134065  Vlastof kapital 69151

Obé&Zna aktiva | 66 140 | Cizi zdroje 131 005 |
:@tatni?tiva | 0 ‘ Ostatni pasiva - @

Hospodirskym vysledkem za rok 2023 je ztidta ve vygi 25 443 298,84 K¢&.
Kumulovany nerozdéleny zisk k 31. 12. 2023 &inf 593 508,14 K&.

Predstavenstvo navrhuje valné hromad& schvalit F4dnou idetni ziv¥rku Spolefnosti za rok
2023.

Navrh na vypofidani hospodéiského vysledku Spolecnosti za rok 2023:

Pfedstavenstvo Spoletnosti navrhuje akcionafim Spolednosti vypotddat hospodatsky vysledek
Spoletnosti za rok 2023 tak, Ze ztrata ve vysi 25 443 298,84 K& bude pfeveden na Gidet neuhrazens
ztrata z minulych let.

V Praze dne 25.6.2024

Za pfedstavenstvo Spolegnosti

N\

Ing. Roman Florian, ¢len pfedstavenstva Ing. Daniel Kolldr, élen pfedstavenstva




